ACUERDO No.:_ 011
ACTA NUMERO:_03

SESION: EXTRORDINARIA

H. XII AYUNTAMIENTO
DE LOS CABOS, B. C. S.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 148, 149, 150 y 151 fracciones | y Il de la Constituciéon Politica del Estado de Baja
California Sur, con lo dispuesto en la Ley Orgéanica del Gobierno Municipal para el Estado de Baja
California Sur, en sus articulos 35, 43, 44, 45 y 46, 53 fracciones | y VIl y 121 fracciones V, Xlll y
X1V, asi como del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California
Sur en sus articulos 39, fraccién |, inciso s), 40 fracciones |, 1, VI y VII, 82 fracciones V y VI,
derivado de la Primera Sesion Publica Extraordinaria de Cabildo correspondiente al acta numero
03, celebrada el dia 16 de Octubre de 2015, en la Sala de Sesiones “Profr. Juan Pedrin Castillo”,
dentro de los asuntos del orden del dia se presenté la propuesta de la Sindica Municipal, C. Lic.
Susana del Carmen Zatarain Garcia, del punto de acuerdo relativo a la revocacién del punto
primero numeral 2 (dos) de acuerdo de la certificacion 273-XXXI11-2013, lo anterior y de
conformidad a la votacién nominal del Pleno, se aprueba por unanimidad bajo la siguiente:

CONSIDERACIONES

PRIMERO. Que mediante Sesion Ordinaria Permanente de Cabildo, marcada con el nimero 33
celebrada el 20 Y 25 de febrero de 2013, mediante Certificacion 273-XXX111-2013, se certifico que
se aprobd por unanimidad de votos los siguientes puntos de acuerdo:

“PRIMERO.- Se autoriza de conformidad con la legislaciéon vigente y aplicable en la
materia, el pago en efectivo del érea de donacién, que le corresponde donar a la sociedad
denominada Diamante Cabo San Lucas, S. de R.L. de C.V., respecto de los poligonos 03
y 06 del desarrollo turistico integral denominado diamante, érea de donacién
correspondiente a una superficie del 117,037.716m2, por una cantidad de $26,500,000.00
(Veintiseis millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.); importe que deberéa cubrir Diamante
Cabo San Lucas, S. de R.L. de C.V. a favor del Municipio de los Cabos, Baja California .
Sur, de la siguiente manera:

1. $13,250,000.00 Trece millones doscientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), en
efectivo, monto que seré liquidado, mediante convenio de pago de contribucién fiscal
en términos de las disposiciones fiscales, con sus respectivos intereses y que sera
destinado tnicamente a obras de equipamiento urbano, mediante la figura de empate
de recursos con el programa federal HABITAT 2013.

2. $13,250,000.00 (Trece millones doscientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), en

obras de equipamiento urbano, las cuales se estipulan en la clausula OCTAVA de la

escritura publica numero 62,902, volumen 987 de fecha 01 de septiembre del 2015,
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El monto indicado para obras de equipamiento, incluye el costo, los permisos necesario
para la ejecucién de la obra. EI municipio se obliga a ser auxiliar en las gestiones de
obtencién de permisos.

En el caso de que el costo de las obras a que hace referencia el contrato de fideicomiso
protocolizado en la escritura en mencién NO rebase el monto estipulado, el desarrollador
se obliga a ejecutar obras de equipamiento de las que se encuentran en el catédlogo de
obras autorizadas por Cabildo para el ejercicio 2013, sin que se rebase el monto de
13,250,000.00 (Trece millones doscientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

SEGUNDO.- Se facultan desde este momento a los C.C. Presidente Municipal, Sindico
Municipal, Secretario General Municipal y Tesorero Municipal, respectivamente, para que
comparezcan a la celebracién de la modificacién del convenio de pago en efectivo en
términos del punto anterior.

TERCERO.- Turnese a la Sindicatura Municipal, para la elaboracién del convenio de pago
citado en el articulo 74 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California
Sur, como consecuencia del punto anterior.

CUARTO.- Turnese a la Direccion General de Planeacién y Desarrollo Urbano, a la
Direccién Municipal de Catastro, para los fines correspondientes.”

Segundo. La Constitucién Politica de Los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115
fraccién Il prevé que:

“Los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaréan su patrimonio
conforme ala ley...,”

Estableciendo asimismo, que:

“Los ayuntamientos tendrén facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal que deberéan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal’.

Y en la misma fraccién |l en el inciso b) se establece que en:

“b) Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros
de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o

para celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo del
Ayuntamiento.”

Tercero. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California Sur, en su articulo 74,
en su parte conducente prevé lo siguiente:
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“ARTICULO 74. La persona a quien se conceda autorizaciéon para fraccionamientos,
debera cumplir con las siguientes obligaciones:

I. Donar al municipio la superficie de terreno que se destinara a vias publicas dentro del
desarrollo urbano del que se trate, asi como para los servicios e infraestructura urbana;

Il. Donar al municipio el 10% del area lotificable vendible, la cual serd destinada a
equipamiento urbano;

Illl. Realizar las obras de urbanizaciéon de las vias publicas previstas en el proyecto
autorizado, asi como acreditar haber cumplido previamente con las obligaciones fiscales;
Yy

V.- Las demas que determinen los reglamentos respectivos.

En relacién a la obligacién sefialada en la fraccién Il de este articulo, para el caso de
fraccionamientos localizados fuera de los centros de poblaciébn o que no requieran
equipamiento urbano, el fraccionador podréa solicitar al ayuntamiento respectivo la
celebracién de un convenio por el que se le autorice a cubrir en efectivo el importe de la
donacién a que estéa obligado, debiendo determinarse el monto de dicho pago conforme al
valor comercial de la superficie que le hubiere correspondido donar en los términos de esta
ley, de conformidad al avalio que emita el instituto mexicano de valuacion de baja
California sur. el avalto de referencia y el pago en efectivo, asf como las condiciones de
plazo para este ultimo, deberan ser aprobados en sesién de cabildo.

Los ayuntamientos tendrén la obligacién de utilizar dichos recursos, exclusivamente para
el equipamiento urbano e infraestructura de zonas habitacionales de interés social y
popular’.

Cuarto. Que el Reglamento de Patrimonio Municipal de Los Cabos, Baja California Sur, en su
Articulo 132, fraccién VI, sefiala como facultades del Ayuntamiento:

“ARTICULO 132.- En relacién a la obligacién sefialada en los articulos 130 y 131, acerca
de las areas de donacién, para el caso de fraccionamientos y condominios localizados
fuera de los centros de poblacién y que no requieran equipamiento urbano y que no esté
destinado a reserva territorial, o para alguna otra utilidad publica, el desarrollador podra
solicitar al Ayuntamiento la celebracién de un convenio por el que se le autorice a cubrir en
efectivo el importe de la donacién a que esta obligado, debiéndose cumplir con lo siguiente:

I. El fraccionador deberé asignar una supetrficie a donar, para poder emitir los dictdmenes
correspondientes. Si el Ayuntamiento no aprueba el pago en efectivo de la donacién a que
esta obligado, el Desarrollador debera entregar y escriturar dicha superficie al Municipio;

ll. La Direccion General Municipal de Planeacion, Desarrollo Urbano y Ecologia deberé
emitir un dictamen tecnico al Ayuntamiento, donde determinara la superficie que le
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corresponde donar; asimismo debera dictaminar si el predio se requiere 0 no como reserva
territorial, para equipamiento urbano o para alguna otra utilidad publica. Este dictamen
deberé ser aprobado por la Comisién Edilicia que tenga por objeto el estudio, dictamen y
propuestas de Planeacién, Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente;

Ill. La Direccién General Municipal de Asentamientos Humanos y Obras Publicas debera
emitir un dictamen técnico al Ayuntamiento, donde determine si el predio se requiere o no
como reserva territorial, para equipamiento urbano o para alguna otra utilidad publica; Este
dictamen deberé ser aprobado por la Comisién Edilicia que tenga por objeto el estudio,
dictamen y propuestas de Obras Publicas y Asentamientos Humanos, Catastro y Registro
Publico de la Propiedad;

IV. La Direccién General Municipal de Desarrollo Social deberd emitir un dictamen técnico
al Ayuntamiento, donde determine si el predio se requiere 0 no como reserva territorial,
para equipamiento urbano o para alguna otra utilidad publica. Este dictamen debera ser
aprobado por la Comisién Edilicia que tenga por objeto el estudio, dictamen y propuestas
de desarrollo social, rural y econémico;

V. El Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de
Los Cabos deberé emitir un dictamen técnico al Ayuntamiento, donde determine si el predio
se requiere 0 no como reserva territorial, para equipamiento urbano o para alguna otra
utilidad publica. Este dictamen debera ser aprobado por la Comisién Edilicia que tenga por
objeto el estudio, dictamen y propuestas de saneamiento, agua potable y alcantarillado;

VI. La Oficialia Mayor deberé emitir un dictamen técnico al Ayuntamiento, donde determine
el avaltio comercial de la superficie que le corresponde donar y un estudio comparativo de
los valores comerciales actualizados de la zona. En el avalio se deberé considerar la
urbanizacién del predio que se va a donar, ya que la donacién de los predios debe hacerse
de predios urbanizados. El avalio deberé tener el visto bueno de un perito autorizado por
el Instituto Mexicano de Valuacién de Baja California Sur;

VIl. La Comisién Edilicia de Hacienda y Patrimonio debera emitir un dictamen para
proponer al Ayuntamiento se apruebe o se rechace la celebracién del convenio por el que
se le autorice el monto a cubrir en efectivo por la donacién a que esta obligado; debera
tomar en cuenta en sus consideraciones todos los dictamenes y avallios de las fracciones
anteriores. La Comisién Edilicia podra proponer otro precio, si el avallio presentado es
inferior al precio comercial de la zona y si no se considera la urbanizacién del predio;

VIIl. Con base en el Dictamen establecido en la fraccién anterior, el Ayuntamiento realizara
el andlisis, discusién y en su caso, aprobaré o rechazaré se autorice a cubrir en efectivo el
area de donacién a que esta obligado el desarrollador, asi como la elaboracion del
convenio respectivo. El Ayuntamiento puede sefialar otro precio, si el avalto presentado
es inferior al precio comercial de la zona y si no se considera la urbanizacion del predio.
En caso de aprobarse debe ser por mayoria calificada del Ayuntamiento;
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IX. Una vez autorizado el convenio de acuerdo a las fracciones anteriores, el fraccionador
deberéa protocolizarlo ante Notario Publico y deberé registrarlo ante Catastro, ante el
Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio y entregarlo al Sindico Municipal, quien
lo registrara en el Inventario de Bienes Inmuebles Municipales. Los gastos derivados de
estos tramites, serén cubiertos por el desarrollador. El Sindico Municipal informara al
Director General Municipal de Planeacién, Desarrollo Urbano y Ecologia sobre el
cumplimiento de todo lo anterior;

X. El Ayuntamiento tendré la obligacién de utilizar dichos recursos, exclusivamente para el
equipamiento urbano o infraestructura de zonas habitacionales de interés social y popular’.

En virtud de que el punto de acuerdo presentado, fue sometido a la votacién de los
miembros del Cabildo del XI Ayuntamiento de Los Cabos, como lo sefiala el Acta de Cabildo
mencionada se puede apreciar que la votacion no cumple el requisito que para el asunto
especifico se requiere, la cual debe ser una votacién de mayoria calificada, pues se trata de un
convenio que traspasa el término de la Administracién Municipal del XIl Ayuntamiento de Los
Cabos Baja California Sur.

De acuerdo a los antecedentes y consideraciones de derecho expuestos y en el ejercicio
de las facultades sustentadas en los preceptos de derecho citados en el proemio del presente
escrito, someto a consideracion de este Honorable Cuerpo Colegiado el presente Punto de
Acuerdo, estimando procedente su aprobacién de conformidad con los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza de conformidad a la legislacién aplicable la revocacién de los
puntos de acuerdo PRIMERO numeral 2 de la certificacién 273-XXX111-2013, derivada del acta de
sesion de Cabildo 33 celebrada los dias 20 y 25 de febrero de 2013.

SEGUNDO.-Se instruye al Secretario General Municipal, de este H. Ayuntamiento de Los
Cabos, Baja California Sur., se le notifique al interesado el resolutivo acordado, y solicite la
publicacion del presente, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur, para
los fines que correspondan. ‘

TERCERO. Con fundamento en los preceptos transcritos de la Ley de Desarrollo Urbano
de Baja California Sur y del Reglamento de Patrimonio Municipal, se aprueba que el Desarrollador
cubra en efectivo el érea de donacién que corresponde conforme a la Ley, para los fines de
equipamiento urbano que la misma normatividad establece, por lo que se instruye a CC.
Presidente Municipal, Sindico Municipal, Secretario General Municipal y Tesorero Municipal,
respectivamente, para que comparezcan a la celebracién del convenio de pago en efectivo en los
términos legales.

CUARTO. Turnese a la Sindicatura Municipal para que elabore el convenio
correspondiente, a fin de que el Desarrollador involucrado dé cumplimiento a su obligacion legal.
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Se extiende la presente certificacién para los fines legales conducentes en la Ciudad de San José del
Cabo, Baja California Sur, a los dieciséis dias del mes de octubre del dos mil quince.
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