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EL suscriTo, Lic. ENRIQUE PAscuaL NAVARRO BARAJAS! EN Ml CARACTER DE
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL DEL H. X] AYUNTAMIENTO DE LOs CABOS, B.C.S.,
DE CONFORMIDAD CON Lo DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE BaJa CALIFORNIA SUR, Asi COMO DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOS CABOSs, BaJa CALIFORNIA SUR v
DEMAS ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO:

ARQ. ROBERTO FLORES RIVERA, DIR. GRAL. DESARROLLO URBANO

Antecedentes y Conisideraciones

Primero.- Que de manera oficial mediante un escrito recibido en esta Instancia el dia 14 de Julio de
2014, la Sra. Silvia Cejudo Hernandez, a través del poder General para Pleitos, Cobranzas y Actos
de Administracién de la sociedad mercanti| denominada, “Inmobiliaria Syrsha S. de R.L. de C.v.”,
personalidad que acredit con la copia simple de licencia para conducir emitida por la Secretaria de
Transportes y Vialidad del Gobierno Del Distrito Federal, los instrumentos publicos en que consta sus
facultades a traves de la Escritura No. 105,735 Libro 1,375, Folio 148 de fecha Tres de Mayo del afio
dos mil trece, protocolizados por el Lic. Raul Name Neme, Notario Publico No. 79, del Estado de

México con residencia en La Paz, Baja California Sur, donde solicitan, Autorizacién al proyecto en
las_condiciones técnicas que se presenta, local comercial en planta baja y dos niveles de
departamentos, con una altura final de 10.75 mts, un C.U.S. de 1.35 un C.0.S. de 0.6
marcado con la Clave Catastral 401-003 127-050 X 3 2
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del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Los documentos anexados al escrito de solicitud, §e relacionan a continuacion:

1. Copia simple del contrato de compraventa No. 15,240 Libro 485 de fecha 25 de septiembre de

2013 a nombre de la sociedad mercantil denominada, “Inmobiliaria Syrsha S. de R.L. de
C.V.”,

2. Copia simple del Poder General para pleitos, Cobranzas y Actos de Administracién que otorga
“Inmobiliaria Syrsha S. de R.L. de C.V.”, a |a Sra. Silvia Cejudo Hernandez a través de la
Escritura No. 105,735 Libro 1,375, Folio 148 de fecha Tres de Mayo del afo dos mil trece,
protocolizados por el Lic. Raul Name Neme, Notario Publico No. 79, del Estado de México con
residencia en La Paz, Baja California Sur

3. Copia simple de licencia para conducir emitida por la Secretaria de Transportes y Vialidad del
Gobierno Del Distrito Federal de la Sra. Silvia Cejudo Hernandez

4. Copia simple del Acta Constitutiva de la sociedad mercantil denominada, “Inmobiliaria
Syrsha S. de R.L. de C.V.”

5. Copia simple del pago de Impuesto Predial 2014

Segundo.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucién Politica
Mexicana y en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur,
las atribuciones en materia de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién, seran ejercidas de manera concurrente por el Ejecutivo del Estado y las Autoridades
Municipales, en el ambito de su Jurisdiccién y competencia que les determina la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica del Estado de Baja California Sur,
asi como la propia Ley de Desarrollo Urbano en mencion; siendo autoridad en consecuencia el
propio Ayuntamiento de Los Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraccién Il del Articulo 9 del
ultimo ordenamiento legal en cita.

Tercero.- Que Los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la
atribucién para expedir las autorizaciones de licencias de construccion, permisos de uso de suelo,

reservas, usos y destinos de areas y predios del municipio.

Cuarto.- Que el Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacién de la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, y a fin de entrar a fondo en
el estudio para dictaminar lo conducente, es preciso considerar que el ordenamiento territorial de los

también que los usos, son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o

Quinto.- La zona donde se pretende Desarrollar el proyecto en las condiciones técnicas que se
presenta, local comercial en planta baja y p 2

baja y dos niveles de departamentos, con una altura final
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una superficie de 316.39 m2.
California Sur. Este predio se localiza dentro de la Traza Urbana Municipal, en el Sistema Google
Earth en Ia siguiente imagen:

/ - X 3 -.. .': il ) S ; !
Sexto.- La zona referida, asi como e Uso de Suelo aplicable para predio marca 4o con la Clave
Catastral 401-003-127-050 Y una superficie de 316.39 m2. En San José del Ca; 0, Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur.

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Sg,» José del Cabo, Municipio de

los Cabos, Baja California Sur, bajo el nimero 01, a foja 01, del vo, imen Il, de la seccién V, de
fecha 30 de Mayo del afio 2013

Dicho Plan Director para el Uso de Suelo descrito sefala:

H2 (Habitacional] Densidad neta de 50 viv/Ha y vecinal de 32 viv/Ha y 4

Aprovechamiento General. /
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Habitacional Unifamiliar o

Se podra construir una vivienda en un terreno de superficie minima de 200 m2. Todos los lotes
deberan tener un frente minimo de 10m.

Podra ocuparse como maximo 0.6 veces la superficie del lote (C.0.S.)

Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida (C.U.S.) equivalente a 1.2
veces la superficie del lote.

Se dejara una franja de 6 m libres de construccion en todo el frente del lote. Restriccién lateral de 1.2
m, restriccion en la parte posterior de 1.5 m.

La altura sera de 2 niveles con una cota méxima de 7.5 m a nivel de lecho superior de losa y con una
altura maxima de pretil de 1.2 m, el desplante se tomara de acuerdo a la topografia del terreno.

En caso de bévedas o losas inclinadas, el nivel maximo sera de 8.7 m de altura, sin exceder la altura
maxima establecida.

Se debera tener como minimo un 20% del area del terreno como area permeable.

Equipamiento urbano de centro vecinal sujeto a las Normas Oficiales especificas de cada
equipamiento.

Se debera cumplir con las condicionantes marcadas en la tabla de compatibilidades de usos de suelo
y otros que se anexa.

Vivienda plurifamiliar y conjuntos habitacionales.

Podra ocuparse como maximo 0.4 veces la superficie total del lote (C.0.S.) la superficie maxima de
construccion (C.U.S.) st_eré de 1.2 veces la superficie total del lote. La altura maxima no excedera de 3

de un estacionamiento por vivienda. Solo se podran hacer este tipo de desarrollos en terrenos con

superficies mayores de 600 m2 Yy cumplir con la condicionante de presentar estudio de impacto urbano
0 estudio de impacto vial.

Asi mismo, el disefio urbano de los nuevos fraccionamientos debera conceptualizarse como una
entidad autosuficiente en términos de equipamiento urbano y servicios. Respetar la continuidad en la
traza urbana por lo menos en las vialidades de primer orden primarias y secundarias.
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PLANTA DE CONJUNTO SUPERFICIE TERRENO 316.39 M2

CALLE MEZQUITE

|
n'll" !
_OTE 30 LOTE 29
-

\ LOTE 28

CARRETERA TRANSPENINSULAR SAN JOSE

PLANTA DE CONJUNTO
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TABLA COMPARATIVA SEGUN PDU 2040

CONSIDERACIONES P.D.U. 2040 TABLA 166
H2 (Habitacional) Conjunto
habitacional

SEGUN PROYECTO

SUPERFICIE MINIMA
COEFICIENTE DE USO DE SUELO C.US.
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO C.0.S.

0.6
—— X0 _

ALTURA TOTAL MAXIMA EN MTS 10.75 Mts
F— o v ]
NIVELES 3

5 Mts

RESTRICCION FRONTAL
— |
0.00 Mts

RESTRICCION LATERAL
0.00 Mts

¥\—-\\
RESTRICCION POSTERIOR 4
ESTACIONAMIENTO 1 P/Viv 1P/Viv

Conclusiones

PRIMERA.- Esta Comisién dictamina FAVORABLE autorizar el Proyecto presentado por, la Sra.
Silvia_Cejudo Hernandez, a través del poder General para Pleitos, Cobranzas y Actos de
Administracién de la sociedad mercantil denominada, “Inmobiliaria S rsha S. de R.L. de C.V.”,
personalidad que acredit6 con la copia simple de licencia para conducir emitida por la Secretaria de

&
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Transportes y Vialidad del Gobierno Del Distri‘c Federal, los instrumentos publicos en que consta sus
facultades a través de la Escritura No. 105,735 Libro 1,375, Folio 148 de fecha Tres de Mayo del afio
dos mil trece, protocolizados por el Lic. Raul Name Neme, Notario Publico No. 79, del Estado de
México con residencia en La Paz, Baja California Sur, donde solicitan, Autorizacién al proyecto en
las _condiciones técnicas que se presenta, local comercial en planta baja y dos niveles de
departamentos, con una altura final de 10.75 mts, un C.U.S. de 1.35 y un C.0.S. de ﬂ‘
marcado con la Clave Catastral 401-003-127-050 y una superficie de 316.39 m2. En San José
del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur. La Modificacién y Ampliacién descritas, se
desarrollaran en las condiciones en que se presentan en planos adjuntos; Lo anterior en apego a
Antecedentes y Consideraciones descritas.

SEGUNDA.- Tal y como se especifica en el corte longitudinal el acceso al estacionamiento de los
departamentos debera ser por la parte posterior sefialada como calle retorno de las cactaceas

TERCERA - De la misma manera se le informa que derivado de la Sesién Ordinaria de Cabildo
numero 19, Certificacién 0118, celebrada el dia 25 de Enero de 2012, del punto de acuerdo por
la Comision Edilicia de Saneamiento, Agua Potable y Alcantarillado, debera adicionar los Oficios de

Factibilidad y Carta de no adeudo expedidos por el OOMSAPAS en las solicitudes de Licencias de
Construccion.

CUARTA - Asi mismo, se le informa que el Honorable Ayuntamiento de Los Cabos se reserva el
derecho de modificar los términos de la presente autorizacioén, en el momento que considere que
cambiaron las condiciones que le dieron origer; bajo responsiva de su promovente.

QUINTA.- Se instruye al Secretario General Municipal de este XI Ayuntamiento de Los Cabos B.C.S.,
Solicite la publicacién del presente Dictamen, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, para los fines que correspondan.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA

CIUDAD DE SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 26 DIAS DEL MES NOVIEMBRE
0 - 3 fb\&g
DEL DOS MiL. CATORCE D \
g <

<,

DO

LIC. ENRIQUE PASCUAL
SECRETARIC-GEN

C.C.P.ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTARNO - PRESIDENTE MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE |OS CABOS, B.C.S.
CC. SINDICO Y REGIDORES DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
ARQ. JESUS HORACIO GONZALEZ ANDUJO.- DIR. GRAL. IMPLAN

;JQ DORIAN GERMAN VERDUZCO - DIR. MPAL. TRANSPAR®NCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
RCHIVO -
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